IL MUNICIPO DI MURALTO
Muralto, 29 settembre 2026
RM 599/2026 del 28 settembre 2026

Contenuto della mozione presentata il 22 giugno 2026 dai signori Consiglieri comunali Gilardi
Gabriele, Amberg Francesco, Muratov Stojan, Caroni Giovanni, Rusca Fadda Tiziana,
Zgraggen Federico, Dazio Sandro, Canziani Andrea e lampietro Leonardo.

Mozione per |'approvazione della vendita di circa 72 mq del fondo no. 409 RFD Muralto (di
proprieta del Comune di Muralto) al proprietario del fondo no. 325 RFD Muralto

All'Onorando
Consiglio comunale
di Muralto

Onorevole signora Presidente,
Onorevoli Signore e Signori Consiglieri comunali,

con la presente ci riferiamo alla mozione presentata il 22 giugno 2026 da parte di nove (9)
Consiglieri comunali, dal titolo:

“mozione per I'approvazione della vendita di circa 72 mq del fondo no. 409 RFD Muralto (di
proprieta del Comune di Muralto) al proprietario del fondo no. 325 RFD Muralto”.

La mozione e stata attribuita alla Commissione della gestione e alla Commissione del piano
regolatore durante la seduta del Consiglio comunale del 22 giugno 2026.

Conformemente a quanto disciplinato dall’art. 67 cpv. 2 lettera b) LOC, il Municipio intende
esprimersi sul contenuto della mozione.

Considerazioni di carattere formale

Una mozione é tecnicamente una formale proposta di decisione sottoposta per iscritto al
Consiglio comunale da uno o pil Consiglieri comunale su oggetti che rientrano nelle
competenze decisionali del Legislativo.

La mozione € quindi lo strumento che permette di stimolare I'attivita comunale con
proposte formali che provengono dai membri del Legislativo, in contrapposizione all’'usuale
iter contraddistinto da proposte del Municipio tramite Messaggi municipali.

La mozione deve contenere una vera e propria proposta di deliberazione e va formulata in
modo diretto e riguardare un preciso delimitato oggetto.

L’oggetto della mozione deve dunque posizionarsi fra gli oggetti sui quali il Consiglio
comunale ha competenze di esame e decisione secondo I'art. 13 cpv. 1 o a leggi speciali.

Considerazioni sulla ricevibilita della mozione

Tenuto conto che, in data 22 luglio 2026, il Municipio ha espresso le proprie considerazioni
sulla ricevibilita della mozione in quanto I'articolo 13 cpv. 1 lettera h) stabilisce che
I'assemblea comunale autorizza segnatamente |'acquisizione, la donazione, la successione, la
permuta, I'affitto, la locazione, I'alienazione o il cambiamento di destinazione dei beni
comunali;



Considerazioni sul contenuto della mozione

Il Municipio rileva che gli obiettivi perseguiti dalla mozione sono gia stati oggetto di esame
nell’ambito di uno specifico Messaggio municipale n. 8/2023, concernente la vendita di 72
m? del mappale n. 409 RFD di Muralto, trasmesso e approvato dal Consiglio comunale nelle
sedute del 16 e 17 luglio 2023.

Avverso tale decisione & stato tuttavia interposto, in data 16 novembre 2023, un ricorso, che
ha portato, in data 28 maggio 2025, all’annullamento della decisione.

Alla luce di quanto precede, il tema sollevato dalla mozione ¢ gia stato oggetto di una
completa procedura legislativa e di una specifica decisione del Consiglio comunale. L'oggetto
della mozione coincide pertanto, nella sostanza, con contenuti gia esaminati e approvati
dall’organo legislativo comunale.

Cid assume particolare rilevanza nel caso in esame, considerato che la mozione individua gia
uno specifico potenziale acquirente, ossia il proprietario del fondo n. 325 RFD.
A sostegno della possibilita di procedere alla vendita mediante trattativa diretta si rileva

inoltre quanto segue:

@ i 72 m? non presentano una reale autonomia edificatoria o commerciale;

e la superficie risulta sostanzialmente utile al solo proprietario del fondo confinante;

e la vendita consentirebbe di regolarizzare una situazione fondiaria esistente;

e il Comune non rinuncerebbe a un’utilita pubblica concreta;

e il prezzo sarebbe determinato sulla base di un valore venale aggiornato;

e il Comune non subirebbe un danno economico;

e la vendita sarebbe in ogni caso sottoposta alla formale decisione del Consiglio comunale.

Il Manuale cantonale, nella sua versione aggiornata al 2026, conferma inoltre che la regola
generale é costituita dal pubblico concorso, mentre la trattativa diretta rappresenta
un’eccezione che deve essere adeguatamente motivata, nel caso specifico & confermata.

Perizia per la determinazione del valore venale

La previsione contenuta nella mozione relativa all'aggiornamento o all’allestimento di una
nuova perizia per determinare I’attuale valore venale appare opportuna e merita, a nostro
awviso, di essere mantenuta.

La determinazione del valore venale costituisce infatti un elemento fondamentale per
dimostrare che il Comune non intende cedere il terreno a condizioni svantaggiose e che
I'operazione awviene nel rispetto dell'interesse pubblico e dei principi di economicita.



Condizione relativa alla licenza edilizia

Anche la proposta di subordinare la vendita alla crescita in giudicato della licenza edilizia
relativa alla nuova costruzione sul fondo n. 325 RFD presenta una propria logica e pud essere
condivisa.

Tale condizione andrebbe tuttavia formulata in maniera pil precisa, al fine di evitare che il
Consiglio comunale possa essere chiamato, anche solo implicitamente o anticipatamente, ad
avallare un progetto edilizio che rientra in un’autonoma procedura amministrativa.

Sarebbe pertanto preferibile collegare la vendita alla crescita in giudicato della licenza
edilizia, senza tuttavia far dipendere dalla mozione o dalla decisione sulla vendita I'esito
della procedura edilizia.

In altri termini, la vendita potra essere sottoposta al Consiglio comunale prevedendo quale
condizione sospensiva la crescita in giudicato della licenza edilizia relativa al fondo n. 325
RFD, lasciando del tutto distinta e autonoma la procedura concernente il rilascio della licenza
edilizia.

Si potrebbe riformulare la proposta di risoluzione in questo modo per essere pit chiari:

“La vendita é subordinata alla crescita in giudicato della licenza edilizia relativa alla nuova
costruzione sul fondo no. 325 RFD. La presente condizione riguarda esclusivamente la vendita
del fondo comunale e non pregiudica in alcun modo la procedura edilizia, che rimane
autonoma e di competenza dell’autorita preposta”.

Conclusione

Alla luce di quanto precede, visto il preavviso favorevole sulla ricevibilita formale della
mozione, il Municipio propone al Consiglio comunale di accettare la mozione del 22 giugno
2026.

Ci e gradita I'occasione per porgervi, Onorevoli Signore e Signori, 'espressione dei nostri
migliori saluti.

Il Sindaco:

S/’\f\k

dott. Stefano

C.p.c:
e Commissione della gestione
e Commissione del piano regolatore



